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DEFINITION PHYSIQUE

SITUATION Cholet (49) — Sous préfeciure du Maine-et-Lokre, Cholet est située & moins d'une hewre d'Angers et de Mantes, et seulement
100 km des plages de l'Atlantique. Celte proximité des 2 mélropoles régionales lui confére un dynamisme économigue qui
se fraduft par de nouvelles infrastrectures routiéres, des services de santé ultra moderne et des équipements sporlis de
haut niveau. La ville accuaille une population dynamique at offre un cadre de vie de grande qualié : espaces verts, plans
d'eau, centre-ville commergant, réssau de transport en commun....

LA RESIDENCE A proximile & piad du cantre-ville et des commercas, la résidence Monfana Chelet trouve parfailement sa place au cosur
d'un parc arboré de 6 000 m?, Répartis sur 3 niveaux, les 116 appartements déclinés du studio au T3 offrent de véritables
dorniciles adaptés comprenant tout le confort et 'équipement nécessaires au bien-&tre de ses résidenis. Au rez-de-
chaussée, la résidence offre 1 000 m? de services de grande gualité - restawrant. salens, bibliothégue. salle de cinéma,
salon de beauté, spa, salle de filness, atelier arlistique. .. T jours sur 7, |a surveillance esl assurde dans I'dablissement par
un gardiennage permanent et un systéme d'appe! d'urgence garantit la sécurité des résidents.

PRIX D 87 BTE € HT 4 180 783 € HT (hors frais d'acquisition)
|I |_LIVRAISON 4% trimesire 2011

INTERVENANTS s

VENDEUR STEWA (82)
[T GESTIONMNAIRE STEWVA (52)
. NOTAIRE Maitre RENOUX-FONTAINE (95)
= e
DEFINITION ECONOMIQUE
= Le Groupe STEVA, nouvel cpérateur de Phébergement pour seniors, propose des résidences novatrices tant par leurs architectures que
" leurs prestations. Son positionnement exclusi permet au groupe de se différencier sur ce marché concurrentiel et légitime aujourd’hui son
existence.
e LN . Cheolel enregistre plus de 60% de progression des plus de 60 ans depuis 1982 avec aupourd'hui 12 000 personnes, mais 'offre en lleux de vie
N pour seniors indépandants y ast trés limitea.
s . Dici & 2030, le nombre de frangais de plus de 60 ans va augmenter de 5.5 milkons de personnes, soil une croissance de plus de 40%.

Aujaurd bl avee quelque 16 000 logements, seulemsent 10% de la demande est satisfaite, alors que eorrélativement les besoing de struciures
adaptés ne cessent de s'accroitre,

+  Lesavoir-faire et la maltrise de lexploitation permeatient une rentabifité de 5 % HT/HT du montant de linvestissement. Elle est garantie par un
bail commaercial ferme dune durée de 11 ans et 9 maois rencuvelable,

. Les travaux définis par l'arficle 606 du code ciil et ceux éventuels de mise en conformité liés a une évolution future des normes sont
cantractuellement a ka charge de lexploitant

DEFINITION FISCALE : |

Ventes réalisees en Etat Futur d’Achévement (V.E.F.A)

. A - Au regard de la TVA :
Lacquéreur loue son bien & la socidté d'exploitation qui le sous-loue meublé en offrant les prestations hotelidres.
Si Nimvestsseur renonce a la ranchise de base, les loyers sont assujeltis & la TVA, en conséquence la TVA grevant Facguisition
{TWA immaobiliére, TVA mobilier, TVA sur frais et honoraires) pourra dlre récupérée.
B - Au regard de I'impdt sur le revenu : Acquisition en meublé (revenu BIC) ; 2 orientations possibles :
&) Statut LMNP {Loueur Meublé Non Professionned = CA < 23000 € TTC/an) : les déficits de 'opération seronl repartés sur les ravenus
de méme nature : BIC non professionnels issus de la location meubléde.
b) LMP (Loveur Meublé Professionnel = CA > 23 000 € TTC/Aan & > aux revenus professionnels et aux retraltes) ; les déficils de
l'opération saront reporiés sur le revenu global,
C - Réduction d'impdt de 25 % :
Cette résidence ast éligible a la nouvelle réduction dimpdt de 25% du prix d'acquisition des logements pour les investissements an
statut LMNP (selon conditions reprises a article 199 sexvicies du CGI)

ey

La résidence Montana Cholet offre des prestations d'excellente qualité au sein d'um cadre verdoyant,

Ce programme répond & une demande incontestable en terme d' habital dédié aux seniors autanomes,

Il s'agit d'une rare opportunité pour assurer, en loute sécurité, une rente exceptionnelle grice au rendement proposé

En oplant pour le statul de LMNP, les investisseurs pauvent béndficier d'une réduction &impét de 25% du montan! de leur
imvestissement, ainsi que du remboursement de la TVA immobiliére.




